1. Art der baulichen Nutzung

\\\ % 1.1 Wohpungen sind ab dem 1. ObergeschoB zuldssig.
e
N /208 2. MaB der baulichen Nutzung |
,,-\ / .i.
,@f’}V : 2.1 Die Fldchen der iUberdchten Kraftfahrzeugein- ]
/f?;?/ : stellplédtze werden nicht auf die GeschoBflichen-

zahl angerechnet.

5.2 Nach Fertigstellung der HpchstraBe (L 288) kanu
im Etnvernehmen mit dem Baulastirdger eine
eingeschossige Unterbauung der Hochstrale
bis zu 5,0 m zugelassen werden.

2.3 Ein gusdtzliches VollgeschoB kann ausunshms-
weise zugelassen werden, gofern die zulédssige
GeschoBfldche nicht iiberschritten wird und
die sthdtebaulichen Belange dadurch nicht
beeintrédchtigt werden.

7. Bsulinien

3.1 Bei Baulinien kann ein Zuriicktreten von Eteffol-
geschossen bis 4,0 m zugelassen werden.

4, Verkehrsflédchen

4.1 Die Aufteilung des &ffentlichen Strafenraumes
ist nicht Gegenstand der 3estsetzung.

4.2 Auf den 8ffentlichen Verkehrsflichen (FuB-
ghngerbereiche) kaunn das Aufstellen von Vitrinen

zugelassen werden, wenn verkehrliche und
gtEdtebauliche Griinde nicht entgegenstehen.jﬁ}

4.3 Das Be- und Entladen der Anlieferfahrzeuge
des Keufhauses wuB auf eigenem Grundstiick er-
folgen. Des gleiche gilt flir die Zufahrt zur
miefgarage (TGa).

5. Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit

5.1 Die im Bebauungsplen festgesetzten Gehrechie
zugunsten der Allgemeinheit erweitern sich
um die Fli#chen, um welche die anschliefBenden
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Gebiude hinter die Baugrenzen zuriickireten,

Sofern die Beugrenzen, die &n die offentlichen
Verkehrsfléchen (FuBwege) angrenzen, unter-
gohritten werden, sind die Zwischenriuwe mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinbeit
belastet.

Auf den mit einem Gehrechi zugunsten der All-
gemeinheit belasteten Fléichen kann das Auf-
stellen von Vitrinmen zugelassen werdeun, wenn
verkehrliche und stddtebeuliche Griinde nicht
entgegenstehen.

Das im Bereich der HochstraBe festgesetzte
Gehrecht zugunsten der Allgemeinbeit entfdllt,
fiir den Bereich, fiilr den einer Unterbauung
der HochstraBe zugestimmt wird.

6. AuBere Gestaltungz der baulichen Anlagen

6.1

Bie.

6.3

6.4

6.5

Soweit im Bebauungsplen keine Dachformen
bzw. Dachneigungen esusgewiesen sind, werden
folgende Dachformen Dbzw. Dachneigungen
festgesetzt:

6.11 ein - bis zweigeschossige Bauwelse
Flachdach, 0 - 5° (Alte Teilung);
6.12 drei- bis fiinfgeschossige Bauweise
Flachdach/Satteldach,
0 - 30° (Alte Teilung).

Es kann gefordert werden, dal Sattelddcher
am Ende einer Bauzeile abgewalut werden.

Flachd&cher gind mit einer mindestens 2 cm
starken Kiesschlittung oder einem FPlatten—
belag zu versehen. ;

Entlang der Johann-Wilhelm-TLindlar-StraGe,
HauptstraBe und des Konrad-Adenauer-Platzes
sind im ErdgeschoB Regenschutzdécher mit
mindestens 1,50 m Auwladung vorzusehen. Die
HShe der Vordicher iiber der offentlichen Ver-
kebrsfléiche wuB mindestens %,0 m betragen.

7ur Angleichung an vorhandene Vordicher
kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

Werbeeanlagen sind auf der gesamten Fléche
der Vordécher zugelassen, Jjedoch sind die
Hthen dieser Anlegen auf 1,00 w begrenzt.




@ Erganzung:

Stattgegebene Anregungen u. Bedenken gemaf
Ratsbeschluss vom 4.4.1974

Das Be-und Entladen der Anlieferfahrzeuge des Grundsticks
Hauptstrafe 155 muB auf eigenem Grundstuck erfolgen.

Das Fahrrecht zugunsten des Eigentimers des Grundstuckes
HauptstraBe 155 entfallt, sobald die rickwartige Andienung
fertiggestellt ist. '

[y 4 Die Fassaden entlang der Hochstrafe sind so auszufihren, dafl

L.85 re

evtl. Spritzwasser, Tausalz, u.d.keine Schaden hervorrufen.
Evtl. notwendigwerdende Reinigungs- u. Ausbesserungsarbeiten
gehen zu Lasten der Hauseigentimer

Entlang der Hochstrafle (L 288) ist Reklame jeglicher Art an
Wandflachen u. auf Dachgesimsen unzulassig.

Die Neubauten auf der nordostl. Seite des Bruckenbauwerkes
..StelzenstraBe' durfen erst nach deren Fertigstellung
erichtet werden, d.h. der Arbeitsstreifen fur eine Kranbahn
muB freigehalten werden.

Im Baubereich beiderseits der Hochstrafle, soweit er von
StraBenlarm betroffen wird, missen bei Raumen die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, bauliche
Schallschutzmaflnahmen entsprechend der Vornorm

DIN 18005 oder der dann geltenden Vorschriften ausgefuhrt werden.
Die Kosten der Schallschutzmafinahmen gehen zu Lasten der
Hauseigent Umner.
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